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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

(1) Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si economice

care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
(3) Prescriptiile cuprinse in prezentul R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru imobilele

aflate Tn zona reglementata de prezenta documentatie (vezi plansa 02. Reglementari urbanistice —
Zonificare functionalad).

(4) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de

construire, functiunea zonei, Tndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

(5) Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara

adecvata, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

(6) Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

P.U.G. Municipiul Miercurea Ciuc — aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018;

R.L.U. aferent P.U.G. Miercurea Ciuc — aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018;

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la data
de 30.06.2017;

Ordonanta de urgentd nr 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M. Of. nr. 111/11februarie

Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de

elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executdrii constructiilor;

Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mdsuri pentru
realizarea locuintelor cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea 262/2009 privind aprobarea O.U.G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr
50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructie; Legea nr. 453/2001 care modificG si
completeazd Legea nr. 50/1991;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicé a terenurilor;

Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitdtii imobiliare;
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- legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Requlamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotdrdrii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sdndtdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomanddrilor
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificdrile si actualizdrile ulterioare;

- Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea |;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pddurilor si Protectiei Mediului si
al ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

- Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu toate
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea in constructii modificatd prin Legea nr. 123 /2007;

- H.G.nr.1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu.

- Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modlificdrile si completdrile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificdrile si completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- H.G.nr.1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordinul Ministerului Sdndtdtii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei, cu toate modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legeanr.213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu toate modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare, republicatd in data de
03/03/2006 cu toate modificdrile si completdrile ulterioare;

- 0.U.G.nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modlificdrile si
completdrile ulterioare;

- 0.U.G.nr.43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificdrile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.;

- Normele din 04/02.2014 de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

- Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009

- Ordonanta de urgenta privind instituirea Programului National de imbundtdtire a calitdtii mediului
prin realizarea de spatii verzi in localitdti, OUG nr. 59/2007

- Ordinul presedintelui Autoritdtii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31 “
norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”

- Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii di Cultelor nr 2314/2004 privind
aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice dispdrute,
M/Of/ anul 178 ( XXIl) nr. 670 bis 1. 10.2010

- Legea privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd (nr. 33/1994).
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1.3. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, se aplicd Tn mod obligatoriu

teritoriului determinat in planul de proiectie Stereo 70, denumit zona reglementata, conform
plansa 02. Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURIOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
(1) Se vor respecta distantele prevazute in OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari
propuse in aceasta documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
(1) Autorizarea executarii constructiilor va tine seama de zonele de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, apa — canal si gaze naturale.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Se va evita orientarea catre nord a fatadelor principale, pentru care se recomanda in acest caz sa
profite de insorire pe o durata de timp cat mai mare.
(2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului R.L.U..
(3) Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament

(1) Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului privat in
folosinta comund sau domeniului public si cele apartindnd domeniului privat exclusiv),
constructiile vor fi amplasate sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita ca linia
conventionald care urmareste fronturile construite ale cladirilor), in mod obligatoriu retrase de la
aliniament. Retragerea fata de aliniament va fi de cel putin 3,00m, respectand obiectivele de
utilitate publica propuse prin P.U.G. Municipiul Miercurea Ciuc referitoare la supralargirea cailor
de comnicatii, conform Plansa 02. Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei se va face cu conditia
respectarii Codului Civil si a distantelor minime in caz de incendiu.

(2) Cerinte de asigurare a confortului urban:

a) Asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

b) Respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca in
interiorul incaperilor);

c) Respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, conform art. 527 din Indicativul P 118/1 -
2013 (accesul autospecialelor pe minim doua din laturile constructiei).

(3) Tn functie de méarimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si anexe. Se admite ca distanta minima ntre constructiile de pe aceeasi
parcela sa fie egald cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai Thalte, dar nu mai mica de 5.00 m.

(4) Cladirile anexe vor avea in mod obligatoriu regim de inaltime maxim parter.

(5) Este interzisa amplasarea de cladiri cu pereti calcan descoperiti.
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2.3.5. Amplasarea fata de retelele edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii ce vor fi impuse prin avizele de amplasament.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4.1. Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

2.4.2. Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

(2) Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului;

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele tehnico edilitare;

(2) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

(3) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar;

(4) Canalizare pluviala: apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisuri vor fi colectate
prin intermediul burlanelor sau a altor sisteme si deversate pe spatiile verzi din incinta. Apele
pluviale de pe platformele drumurilor de acces, trotuare si suprafete betonate, vor fi colectate in
rigole si dirijate cdtre reteaua de canalizare existentd a orasului.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.6.1. Parcela

(1) Prin prezentul P.U.Z. a fost analizata o zona ampla din oras, U.T.R. Centru Est, iar terenul care a
generat P.U.Z. este format din doud loturi cu forme neregulate si cu suprafata totald de 12
452mp, parcela nou creata are o deschidere la strada de 71,5m si o adancime de 146,5m;

(2) Totalul suprafetei terenurilor care fac obiectul reglementarilor este de 98.887mp.

(3) Sunt permise unificari de parcele care apartin numai din aceeasi zonificare, functiune;

(4) Se va urmari cedarea in domeniul public al unui procentaj de minim 25% din totalul ariei
parcelelor.
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2.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

(1)

(2)

(3)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Toate constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii reprezentate, se va tine

seama in mod deosebit de latura estetica a acestora:
a) Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
b) Materialele folosite vor fi de buna calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor.
c) Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi siimprejmuiri
2.7.1. Parcaje

(1)

(2)

Necesarul de locuri de parcare va fi indeplinit in interiorul parcelei, parcajele la sol nu vor fi
realizate la mai putin de 1,00m fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.
Pentru alte functiuni decat cea de locuire este necesara amenajarea de parcaje publice.

2.7.2. Spatii verzi si plantate

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa o suprafatda minima de 25% din aria totala a
parcelei;

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie
si inalta in proportie de minim 50% din suprafata rezultata;

Nu este permisa Tmprejmuirea spatiilor verzi;

Nu se considera spatiu verde suprafetele placate cu dale inierbate;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, doar daca cel
existent nu este unul invaziv. Tn cazul acesta, se poate opta pentru soiuri potrivite climatului si
functiunii propuse.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Necesarul de spatii libere de folosinta comuna afferent parcelelor poate fi comasat in zone verzi
care deservesc intreaga zona Centru Est.

Spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii, cu
destinatia Zona verde.

(10)Prin prezentul P.U.Z. spatiile verzi vor fi delimitate ca U.T.R. cu utilizarea Va;

(11)In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate

prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va
participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai
apropiata parcelei in cauzd, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si
suprafata realizata pe parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
Str. lancu de Hunedoara, nr. 26, Miercurea-Ciuc

2.7.3. imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei. indltimea maxim3 a
imprejmuirilor va fi de 2,20m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton , decorativ”’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

(5) Se interzice executarea de imprejmuiri sau alte constructii in zonele de protectie a cursurilor de
apa, a consolidarilor de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatiilor, conform art. 40. din

Legea Apelor nr. 107/1996.

2.8. Reguli privind regimul si parametrii tehnici ai cailor de acces

(1) Accesul pietonal se va realiza din trotuarul lancu de Hunedoara si din trotuarele cailor de
circulatie propuse;

(2) Tn SUBZONA 1 accesul carosabil se va realiza din str. lancu de Hunedoara prin intermediul unui
detaliu de bordura coborata. Circulatia se va realiza prin intermediul unui drum cu dublu sens ce
se va evacua in str. lancu de Hunedoara, cu un profil de 6,00m carosabil (3,00m pe sens); in
incinta se vor asigura 250 locuri de parcare;

(3) Accesul pentru locuintele colective si spatiul comercial se face la nivelul parterului care are cota
+/-0,00, ridicat cu 15cm fata de cota terenului amenajat;

(4) Accesele rezidentiale, comerciale si industriale vor fi tratate ca intersectii si se vor amenaja in
consecinta cu racordare circulard simplad sau cu pana scurtd de viraj la dreapta/stinga, conform

schitei:
100 - " .
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| J :ﬁe dreap&
= 80 1 f ) f t
= —— [ Buzunar sau pinten
= de dreapta
<E 60 [l y |
-— £ | | ‘ |
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Em | ‘ ‘
0
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Debit orar maxim unidirectional (veh/ora)

(5) Tn conformitate cu normativul, elementele geometrice ale virajului de dreapta si de stanga la
intrare/iesirea din ansamblu vor fi: pana de viraj cu Rmin de 15m si L de 35m penru viteza
<50km/h iar pe axul drumului se va amenaja un buzunar de stocaj cu Lmin de 35m.

(6) Conform studiului de trafic realizat de RIA DESIGN CONSULTING SRL nu sunt necesare alte masuri

de sporire a capacitatii de circulatie pana in anul de prognoza 2041.

11



PLAN URBANISTIC ZONAL BIROU DE URBANISM VERONICA DORILASRL
Str. lancu de Hunedoara, nr. 26, Miercurea-Ciuc Soseaua Chitilei, nr. 123B, sector 1,Bucuresti

J40/9600/2021 CUI 44370722

2.9. Reguli privind regimul si parametrii tehnici ai retelelor publice

(1) Beneficiarii de dotatii vor fi obligati sa solicite avize de la regiile detindtoare de utilitati si sa

respecte conditiile impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate.
RETELE DE APA

(2) Se va realiza bransament la retelele de apa stradald PEID conform proiect avizat de catre
furnizorul local de apa. Prin extinderea retelei de apa PEID de pe str. lancu de Hunedoara, se vor
monta gospodariile de apa menajer si incendiu, dotate cu rezervor tampon si grupuri de
pompare, si se va realiza bransament cu contorizare din reteaua propusa;

(3) Lalimita proprietatii se va rezerva spatiu pentru caminul de bransament cu contorizare;

(4) Prepararea apei calde menajere se va face printr-o centrald termica cu boiler a.c.m./cladire sau
prin alte surse alternative;

(5) Fata de retelele de apa stradale propuse noile constructii se vor retrage minim 3,00m
stanga/dreapta retelei. Se vor lua masuri de protectie la proiectarea constructiilor propuse sau in
vederea devierii retelelor de apa in zonele unde nu se poate pastra distanta.

RETELE DE CANALIZARE

(6) Bransarea la canalizarea existenta stradala se va face printr-un camin de racord propus legat la
canalizarea existenta in zona pe str. lancu de Hunedoara - PVC;

(7) Retelele de canalizare de incinta vor fi proiectate in sistem separativ si vor fi dimensionate
conform cerintelor noilor obiective;

(8) Nu se admite racordarea directa a subsolurilor la canalizarea publica, pentru a nu se produce
inundarea acestora in cazul intrarii in presiune a retelei publice. Este obligatoriu sa se monteze pe
instalatia interioara de canalizare o vana cu clapet contra refularii;

(9) Tn zonele de parciri se va monta un separator de hidrocarburi si nisip fnainte de racordul la
canalizarea public3;

(10)La limita de proprietate se va rezerva spatiu pentr cdminul de racord canalizare;

(11)Fata de retelele de canalizare stradale propuse noile constructii se vor retrage minim 2,00m
stanga/dreapta retelei sau se vor lua masuri in vederea devierii retelelor de canalizare in zonele
unde nu se poate pastra distanta.

RETELE ELECTRICE

(12)Se va realiza bransament la reteaua electrica aflata in vecindtatea estica a zonei reglementate,
conform unui proiect avizat de catre distribuitorul de energie electrica;

(13)Pentru SUBZONELE 1 si 2 se va amplasa un post trafo pentru a asigura necesarul de putere
electrica;

(14)Edificabilul va pastra distanta de protectie fata de retelele electrice conform normativelor in
vigoare.

RETELE DE GAZE

(15)Se va realiza bransament de gaze la reteaua stradald subterana, dimensionat conform
normativelor in vigoare de catre o firma autorizats;

(16)Edificabilul va respecta zona de protectie a retelei de gaze conform prevederilor normativelor in
vigoare. In zona de protectie nu se executd lucrdri fira aproarea prealabild a operatorului
Sistemului de Distributie.
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RETELE TELEFONICE SI DE FIBRA OPTICA
(17)Se va realiza bransament de fibra opticd din reteaua prezentda pe str. lancu de Hunedoars,
conform planului de echipare edilitara aferent Studiului de retele, realizat de ing. atestat RUR G1
Vlad Gabriel Mares.

2.10. Etapizare si reguli privind categoriile de costuri suportate
(1) Etapizarea privind realizarea lucrarilor de infrastructurd de transport si infrastructura tehnico
edilitard va avea in vedere urmatorii pasi:

a.

Pichetarea cadastrald a cailor de circulatie propuse si dezmembrarea suprafetelor de
teren care sunt necesare a fi transferate in domeniul public si inscrierea in cartea funciara
a parcelei afectate servitutea administrativa, sub forma ireversibila si transmisibila, pe
baza declaratiei in forma autentica cu privire la transferul cu titlu gratuit al dreptului de
proprietate spre domeniul public, la solicitarea autoritatii administratiei publice locale
competente (fara a pretinde despagubiri sau alte compensatii materiale);

Realizarea constructiilor aferente infrastructurii tehnico edilitare propuse;

Realizarea constructiilor aferente infrastructurii de transport;

Cedarea catre autoritatea locald si catre regiile de retele tehnico edilitare in vederea
administrarii tuturor cadilor de comunicatie si a retelelor tehnico edilitare nou construite,
numerotate pe plansa 02. Reglementari urbanistice — Zonificare functionalda cu
profile/sectiuni (de tip 1-1, 2-2, 3-3, 4-4).

(2) Avand in vedere ca in strategia integrata a dezvoltarii urbane (SIDU) a municipiului zona nu este
categorizata ca si zona prioritara de dezvoltare, suportarea tuturor costurilor necesare executarii

lucrarilor de realizare a cdilor de acces (carosabile), si realizarea retelelor edilitare publice
necesare cade n grija beneficiarilor;

(3) Emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de realizarea drumului de acces in regim
de organizare de santier (carosabil, rigola si trotuar), respectiv a tuturor utilitatilor publice
necesare (apd, canalizare menajerd, reteaua electricd si de gaz) prin grija si din bgetul
investitorului, proprietarilor de teren.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

(1) Parametrii urbanistici nu sunt uniformi in zona reglementata, difera in functie de destinatia si
functiunile zonelor si subzonelor. Conturul subzonelor si indicatorii urbanistici caracteristici ai
acestora sunt detaliate in plansa 02. Reglementari urbanistice — Zonificare functionala si sunt
detaliati dupa cum urmeaza:

| ZONA MIXTA (restructurarea zonelor industriale)

(2) Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gospodarire comunala cu activitati cu caracter mixt - locuire,
institutii si servicii. Componenta rezidentiala este obligatorie, in vederea pastrarii echilibrului
functional la nivelul zonei;

(3) Functiunile principale permise sunt locuirea colectiva, spatiul comercial si servicii;

(4) Zona mixta este impartita in trei subzone:

a. SUBZONA 1;
b. SUBZONA 2;
c. TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA S.C. SUGAS S.A..

[1s | ZONA MIXTA INSTITUTII §I SERVICII

(5) Zona este destinata restructurarii, prin Tnlocuirea activitatilor cu puternic caracter industrial,
infrastructural, de depozitare sau de gopsopdarire comunald cu institutii si servicii si industrii
usoare;

(6) Functiunile principale permise sunt locuire, servicii si comert.

‘ Ei ‘ ZONA DE SERVICII S$I ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL

(7) Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea
teritoriului P.U.Z. la parcela care genereaza P.U.Z..

(8) Functiunile principale permise sunt servicii, productie si depozitare.
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CAPITOLUL IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA MIXTA (restructurarea zonelor industriale)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
(1) ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in proprietatea S.C.
SUGASS.A.:
a) Se vor asigura locuinte intr-o proportie cuprinsa intre 25% si 40% din suprafata construita

desfasurata calculata la nivelul intregii U.T.R,;

b) Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamant, functiuni de sanatate, functiuni
de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public,
locuinte, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, parcaje publice multietajate supraterane sau
subterane.

c) Spatii verzi si plantate de folosinta generala. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale
si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si
loisir.

(2) ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat
in proprietatea S.C. SUGAS S.A.:
a) Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public.

(3) ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in proprietatea
S.C. SUGAS S.A.:
a) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul (1) si articolul (2);
b) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
(4) ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) pentru

Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A.:
a) Sevor respecta reglementarile prezentate grafic pe plansa 02. Reglementari urbanistice —

Zonificare functionald, precum si prescriptiile din Memoriul general al P.U.Z;

b) Se vor respecta regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor prezentate in
subcapitolul 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
din prezentul Regulament Local de Urbanism.

(5) ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT pentru Subzona 1, Subzona 2 si
Teren aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A.:
a) Conform plansa 02 Reglementari urbanistice — Zonificare functionalg;
b) Cladirile se vor retrage cu minim 5,00m fata de aliniament;
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c) Garajele si accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5,00m de la
aliniament;
d) Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

(6) ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR pentru Subzona 1, Subzona 2 :

a) Conform plansd 02 Reglementdri urbanistice — Zonificare functional3;

b) Edificabilul propus va respecta o retragere de minim 5,00m fata de limita posterioara,
respectiv minim distanta egala cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai nalt;

c) Edificabilul propus va respecta o retragere de minim 5,00m fata de limitele laterale;

d) Pentru Teren aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A. amplasarea cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelei se face la minim 3,00m si fata de limita posterioara se face la minim
5,00m;

e) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,20 m.

(7) ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA pentru
Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A.:

a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Tnhalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5,00m.

b) Exceptie de la aceste valori se aplica pe terenul in proprietate S.C. SUGAS S.A. din Miercurea-
Ciuc dupa cum urmeaza: amplasarea cladirilor pe teren pastreaza distanta de 500 fata de

aliniament; amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei pastreaza valoarea de
5,00m.

(8) ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in proprietatea
S.C. SUGAS S.A.:
a) Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile;
b) Tn zona reglementats se admit vehicule de transport persoane si de marfa.

(9) ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in
proprietatea S.C. SUGAS S.A.:

a) Se vor amenaja minim 1,5 locuri de parcare per apartament, dar nu mai putin de un loc la
100mp din suprafata construita desfasurata;

b) Pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit si
usor accesibil destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau fintr-o
constructie anexad, cu capacitatate minima de 2 biciclete entru fiecare apartament;

c) Pentru functiuni comerciale se vor asigura:

i. unloc de parcare la 200 mp din suprafata construita desfdasurata pentru unitati de
pana la 400 mp;
ii. unloc de parcare la 100 mp din suprafata construita desfasurata pentru unitatide
400-600 mp;
iii. unloc de parcare la 50 mp din suprafata construita desfasurata pentru complexuri
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comerciale de 600-2.000 mp;
iv. un loc de parcare la 40 mp din suprafata construita desfasurata pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5
locuri la masa si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la mas3;

Pentru functiuni comerciale se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru
vehiculele destinate desfasurarii activitatii, separat fata de locurile de parcare rezervate
clientilor;

Pentru functiuni comerciale se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu
handicap;

Pentru functiuni comerciale se vor asigura in zona accesului public principal spatii
destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare
suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului;

Tn situatiile care prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

(10) ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR pentru Subzona 1, Subzona 2 si
Teren aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A.:

a)

b)

c)

Tnaltimea maxima admisd a constructiilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 25m;

Tnaltimea maxim& admisd a constructiilor, masurat3 la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, dupa cum urmeaza:

i. Pentru Subzona 1 regimul maxim de fnaltime este de D+P+7E, reprezentand o
inaltime maxima de 25m fata de punctul de referinta cota trotuar str. lancu de
Hunedoara;

ii. Pentru Subzona 2 regimul maxim de Tndltime este de D+P+9E, reprezentand o
inaltime maxima de 25m fata de punctul de referintd cota trotuar str. lancu de
Hunedoara;

iii. Pentru Teren aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A. regimul maxim de inaltime este
de S+P+2E+R, reprezentand o inaltime maxima de 12m (masurata la coama sau la
aticul nivelului retras) de la cota terenului amenajat;

Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras.

(11) ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat
in proprietatea S.C. SUGAS S.A.:

a)

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele
folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor;

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui
concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

(12) ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in
proprietatea S.C. SUGAS S.A.:

a)

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice sau private;
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate Tn Tmprejmuire, ingropate sau inzidite Tn
constructie;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

(13) ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE pentru Subzona 1, Subzona 2 si Teren aflat in
proprietatea S.C. SUGAS S.A.:

a)

b)

g)

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa o suprafata minima de 25% din aria
totala a parcelei;

Subzona 1 si Subzona 2 vor fi conectate intre ele si vor fi concepute in asa fel, incat la
finalizarea dezvoltarii zonelor sus mentionate, sa functionee ca un spatiu verde unitar,
usor de parcurs pietonal, cu bicicleta si fara obstacole;

Nu este permisa separarea Subzonelor 1 si 2 cu gard sau orice fel de alta constructie, cum
ar fi ziduri de sprijin sau denivelari majore mai mari de 0,5m;

Se vor asigura obligatoriu locuri de joaca pentru copii si suprafete de agrement in zona
verde rezultata unificarii zonelor verzi al subzonelor 1 si 2;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, n
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
tdiat, doar dacd cel existent nu este unul invaziv. in cazul acesta, se poate opta pentru
soiuri potrivite climatului si functiunii propuse;

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

(14) ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

a)

Se vor respecta prevederile subcapitolului 2.7.3. Imprejmuiri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

(15) ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

a)
b)

Pentru ansamblurile mixte, se admite un P.O.T. maxim de 30%.
Pentru terenul aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A., se admite un P.O.T. maxim de 50%.

(16) ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

a)

b)

Pentru ansamblurile mixte, se admite un C.U.T. maxim de 2,7 mp. ADC / mp.
teren.

Pentru terenul aflat in proprietatea S.C. SUGAS S.A., se admite un C.U.T.
maxim de 1,8 mp ADC / mp.

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII, INDUSTRIE USOARA

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

(1) ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

a)

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invatamant, functiuni de
sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente

infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de
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proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
b) Functiuni industriale nepoluante, industrii usoare.

(2) ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume dacd
acestea sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii
sau agenti economici, acordate n conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale;

b) Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

c) Pentru functiunile care au caracter de industrie usoarda se admite extinderea,
mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

(3) ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
a) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul (1) si articolul (2);
b) Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
(4) ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

a) Sevor respecta reglementarile prezentate grafic pe plansa 02. Reglementari urbanistice —
Zonificare functionald, precum si a prescriptiilor din Memoriul General al P.U.Z;

b) Se vor respecta regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor prezentate in
subcapitolul 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
din prezentul Regulament Local de Urbanism.

(5) ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
a) Conform plansa 02 Reglementari urbanistice — Zonificare functionalg;
b) Cladirile se vor retrage cu minim 5,00m fata de aliniament;
c) Garajele si accesele Tn parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5,00m de la
aliniament;
d) Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

(6) ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

a) Conform plansa 02 Reglementari urbanistice — Zonificare functionals;

b) Edificabilul propus va respecta o retragere de minim 5,00m fata de limita posterioara,
respectiv minim distanta egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masuratd la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt;

c) Edificabilul propus va respecta o retragere de minim 5,00m fata de limitele laterale;

d) Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta
calcane, dar nu pe o adancime mai mare de 15,00m, masurata de la aliniament, dupa
care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt,
si nu mai putin de 3,00m.
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(7) ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Thalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5,00m.

(8) ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
a) Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile;
b) Tn zona reglementatd se admit vehicule de transport persoane si de marfa.

(9) ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) Sevor amenaja minim 1,5 locuri de parcare per apartament, dar nu mai putin de un loc la
100mp din suprafata construita desfasurata;

b) Pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit si
usor accesibil destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o
constructie anexa, cu capacitatate minima de 2 biciclete entru fiecare apartament;

c) Pentru functiuni administrative si financiar-bancare se vor asigura:

i. Pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din suprafata construita desfasurata, plus

un spor minim pentru persoane externe, dupa cum urmeaza:
- Un loc de parcare la 120 mp din suprafata construita desfasurata pentru cladiri ale
administratiei publice si sedii financiar bancare;
- Un loc de parcare la 300 mp din suprafata construita desfasurata pentru restul
functiunilor;
ii. Tn cazurile in care cladirile cuprind sili de conferinte sau alte spatii destinate
reuniunilor, se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

d) Pentru functiuni comerciale se vor asigura:

i. unloc de parcare la 200 mp din suprafata construita desfasurata pentru unitati de
pana la 400 mp;

ii. unloc de parcare la 100 mp din suprafata construita desfasurata pentru unitati de
400-600 mp;

iii. unloc de parcare la 50 mp din suprafata construita desfasurata pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

iv. un loc de parcare la 40 mp din suprafata construita desfasurata pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp;

v. Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5
locuri la masa si pentru personal ca